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Zatgcznik nr 4. Standard oraz zakres prac wykoriczeniowych w inwestycji Casa Baia

1. KONSTRUKCJIA

Posadowienie w postaci ptyty fundamentowej
Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej zelbetowe monolityczne w  technologii betonu
wodoszczelnego
Sciany wewnetrzne kondygnacji podziemnej w technologii prefabrykowanej i/lub zelbetowe
monolityczne i/lub miejscowo $ciany murowane w technologii tradycyjnej (silikatowe i/lub ceramiczne
i/lub z betonu komdrkowego)
Sciany noéne i $ciany wypetniajgce kondygnacji nadziemnych w technologii prefabrykowanej, jedno-
lub kilkuwarstwowe i/lub miejscowo $ciany murowane w technologii tradycyjnej (silikatowe i/lub
ceramiczne i/lub z betonu komdrkowego i/lub bloczkéw gipsowych)
Stupy i belki zelbetowe prefabrykowane
Strop nad halg garazowag prefabrykowany z  Zelbetowych ptyt  sprezonych,
prefabrykowano-monolityczny lub monolityczny
Stropy miedzykondygnacyjne zelbetowe prefabrykowane lub prefabrykowano-monolityczne lub
monolityczne
Schody, balkony Zelbetowe prefabrykowane (poza schodami w lokalach z antresolami)
Elementy prefabrykowane oraz ich potagczenie ze Scianami dziatowymi  wykonywane
i montowane w tolerancjach oraz odbierane zgodnie z:
—  PN-EN 14992+A1:2012 - wersja angielska ,Prefabrykaty z betonu - elementy $cian”
— PN-EN 13369:2018-05 - wersja angielska ,Wspdlne wymagania dla prefabrykatow
z betonu”
— PN-EN 13225:2013-09 - wersja angielska ,Prefabrykaty z betonu - pretowe elementy
konstrukcyjne”
— PN-EN 13670:2011 -, Wykonywanie konstrukcji z betonu”
— PN-EN 14843:2009 - ,Prefabrykaty z betonu — schody”
— specyfikacja SBM_ZU1 ,Standard Wykonania Elementow Prefabrykowanych - Budownictwo
Mieszkaniowe” stanowigca Zatgcznik nr 1 do niniejszego Standardu
= Powyzsze normy majg zastosowanie przy odbiorze Scian i sufitdw prefabrykowanych

w stanie wykonczonym zgodnie z ponizszym standardem
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU OSIEDLA

Osiedle ogrodzone z furtkg od ul. Zeromskiego, z wideodomofonem z kontrolg dostepu za pomoca
kodu lub karty/pastylki lub klucza

Oswietlenie ciggdw pieszych oraz placu rekreacji na terenie osiedla w postaci lamp

Nawierzchnia dojs¢ do budynkéw i chodnikéw - z kostki lub/i z ptyt betonowych

Nawierzchnia dojazdu do osiedla w standardzie uzgodnionym z zarzadcg drég UM Hel

Zjazd do garazu z kostki betonowej, utozonej z ryflami antyposlizgowymi na powierzchni

Zjazd do garazu z drogi publicznej poza ogrodzeniem osiedla

Smietnik zewnetrzny - centralny $mietnik w miejscu ogolnodostepnym zgodnie z PZT, drzwi azurowe
Strefy zabaw dla dzieci i strefy relaksu na terenie osiedla

Stojaki na rowery

Zielen niska: krzewy, byliny/porosty i trawy wysokie/ozdobne

Schody terenowe Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane bez wykonczen lub obtozone ptytami
betonowymi lub ptytkami kamiennymi lub zywica epoksydowa lub z kostki brukowej

Rampa zewnetrzna  zelbetowa monolityczna lub  prefabrykowana bez  wykonczen
lub obtozone ptytami betonowymi lub ptytkami kamiennymi lub zywica epoksydowa
lub z kostki brukowej

Zewnetrzne skrzynki na listy zbiorcze wolnostojgce przy wejsciach do klatek

Ztaczka do podlewania czesci wspolnych — na terenie przy wejsciach do klatek schodowych

Instalacja CCTV w wybranych miejscach

ZAGOSPODAROWANIE OGRODKOW PRZYNALEZNYCH
DO LOKALI NA PARTERZE

Zwirowa i/lub z ptyt betonowych opaska wokét budynku

Ogrédki obsiane trawg i/lub wytozone drobnowymiarowymi elementami wibroprasowanymi lub
ptytkami chodnikowymi

Wydzielenie ogrodkéw - ogrodzenie panelowe, badz stalowe ocynkowane i/lub powlekane i/lub
aluminiowe z wypetnieniem szklanym, miejscami murki oporowe

Skarpy tam, gdzie wystepujg réznice wysokosci terenu

Balustrady: azurowe, stalowe ocynkowane lakierowane

Oswietlenie ogrodkéw nad wyjsciami do ogrodkéw

W niektorych ogrodkach skrzynki i/lub rewizje instalacji i/lub przytaczy i/lub sieci, elementy ogrodzen
W niektorych ogrédkach widoczne elementy systemu odwodnienia (np. pokrywy studzienek), systemu

wentylacji garazu
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ELEWACIE

Sciany zewnetrzne elewacyjne w technologii prefabrykowanej, trojwarstwowe i/lub $ciany elewacyjne
dwuwarstwowe, wykonczone metodg lekka-mokrg lub elewacja wentylowana
Malowane od strony zewnetrznej, w wybranych miejscach elewacja dekoracyjna
Cokoty — tynk silikonowy i/lub mozaikowy lub przyklejane elementy dekoracyjne
Stolarka okienna PCV:
— ramy na zewnatrz w kolorze jasnoszarym, od srodka kolor biaty
— okna rozwierno-uchylne badz rozwierno-uchylne z kwaterg statg
— wybrane okna wychodzgce na taras na parterze lub na balkon odstawno-przesuwne typu PSK
lub podobne z kwaterg statg
— pozostate okna wychodzace na taras na parterze lub na balkon jedno- lub dwuskrzydtowe
rozwierno-uchylne badz rozwierno-uchylne z kwaterg statg
— okna do wysokosci 110 cm state, nieotwieralne, ze szkleniem bezpiecznym

w wybranych oknach nawiewniki okienne

Nawiewniki $cienne przy wybranych oknach zgodnie z projektem
Podokienniki zewnetrzne (parapety) z blachy stalowej ocynkowanej, malowane proszkowo

Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej, powlekanej w widocznych miejscach

BALKONY, TARASY

Tarasy na parterze - wylozone drobnowymiarowymi elementami  wibroprasowanymi
lub ptytkami chodnikowymi

Balkony - prefabrykowane, zelbetowe, powierzchnia wykonczona wykonczone ptytami betonowymi
lub ptytkami gresowymi lub materiatem drewnopodobnym w technologii wentylowanej

Balustrada balkonu i tarasu na antresoli: systemowa, aluminiowa lub stalowa, powlekana,
z wypetnieniem szklanym, mozliwe materiaty dekoracyjne

Wydzielenie  balkonéw - stalowe ocynkowane i/lub  powlekane i/lub  aluminiowe
z wypetnieniem szklanym nieprzeziernym badz wypetnione innym materiatem dekoracyjnym
Zadaszenie balkonu nad kondygnacja 4 w formie piyty zelbetowej wodoszczelnej
bez wykonczen badz z warstwa izolacyjng,

W wybranych miejscach od strony balkonu i/lub na zewnatrz balustrady elementy dekoracyjne
w postaci lameli drewnopodobnych lub malowane proszkowo

Odprowadzenie wody z balkondw, daszku nad balkonami, tarasu w formie swobodnego spadku, bez
attyki

Dla dachéw dostepnych w poziomie antresoli mozliwe wystgpienie lokalnych przewyzszeh w postaci

nadszybia windy badz obuddéw instalacji
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DACH

Stropodach tradycyjny konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej badz prefabrykowano-monolitycznej,
pokrycie papg termozgrzewalng lub membrang PCV

Obrébki z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w widocznych miejscach

Wyjscie na dach przez wytaz dachowy, zlokalizowany w czesci wspdinej budynku

Okna potaciowe i/lub $wietliki w wybranych lokalach

WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH

7.1 HALA GARAZOWA

Sciany, stupy, belki w konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej i/lub zelbetowej monolitycznej

W wybranych miejscach, zgodnie z projektem Sciany murowane

Powierzchnie $cian, stupéw, belek, stropdw tynkowane i/lub malowane i/lub bez wykonczeni

W wybranych miejscach stropy ocieplone wetng mineralng gruntowang i/lub tynkowang, mozliwe
wywiniecia izolacji na belki i/lub Sciany i/lub stupy, dopuszczone stosowanie innych materiatow
izolacyjnych dopuszczonych do stosowania w tych warunkach bez wykonczeni

Koryta odwodnienia formowane na powierzchni ptyty fundamentowej i/lub systemowe

Posadzka betonowa zacierana, utwardzana powierzchniowo i/lub beton polerowany
i/lub Zywica poliuretanowa bgdz epoksydowa

Instalacje oraz elementy wyposazenia budynkowego

Malowane oznaczenia miejsc parkingowych

Dla wybranych miejsc parkingowych przynalezne schowki w konstrukcji systemowej azurowej

Drzwi do schowkdéw azurowe systemowe zamykane na ktédke lub zamek patentowy

Brama garazowa sterowana pilotem lub zdalnie z telefonu

Drzwi do pomieszczen technicznych stalowe, powlekane

Instalacja CCTV w wybranych miejscach
7.2 KOMUNIKACIJE, KLATKI SCHODOWE, KORYTARZE, PRZEDSIONKI

Sciany konstrukcyjne betonowe prefabrykowane, beton jako warstwa docelowa lub malowany lub
tynk cienkowarstwowy na izolacji

Sciany niekonstrukcyjne systemowe z piyt gipsowo-kartonowych i/lub murowane jedno- badz
wielowarstwowe z elementdéw gipsowych, silikatowych lub betonowych tynkowane i/lub malowane
i/lub tynk cienkowarstwowy na izolacji

Sufity szpachlowane — malowane, i/lub sufity podwieszone GK i/lub systemowe

W wybranych miejscach zgodnie z projektem wnetrz, elementy dekoracyjne, np. lustra, oktadziny
z ptytek gresowych, oktadziny meblowe, tapety, rysunki, obrazy, plakaty, informacja wizualna
Posadzki wykoniczone ptytkami gresowymi/ceramicznymi
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Mozliwe wystepowanie elementdw wyposazenia budynkowego i/lub instalacji na Scianach i/lub pod
sufitem, miejscami mozliwa zabudowa z ptyt gipsowych

Balustrady klatki schodowej zgodnie z projektem wnetrz, stalowe lub systemowe aluminiowo-szklane,
mozliwe wystepowanie elementéw dekoracyjnych

Szachty instalacyjne zabudowane, z drzwiami rewizyjnymi

Szafy licznikowe na pietrach zabudowane i/lub w poziomie garazu

Windy osobowe dla kazdej klatki schodowej obstugujgce wszystkie kondygnacije,

Drzwi zewnetrzne do budynku z ramg aluminiowa, przeszklone, z samozamykaczem; wybrane drzwi
wyposazone w sitowniki do celéw oddymiania klatki schodowej

Drzwi czeSci wspdlnych stalowe z przeszkleniem lub aluminiowe z przeszkleniem
lub rownowazne

Drzwi do pomieszczen technicznych stalowe, powlekane
7.3 INSTALACIJE SANITARNE, ELEKTRYCZNE

Instalacja odwodnienia dachéw budynkow

Instalacja hydrantowa

Instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej

W wybranych miejscach na poziomie -1 ogrzewanie centralne z miejskiej sieci cieptowniczej badz
elektryczne

Instalacja elektryczna, odgromowa i oSwietleniowa

Oswietlenie czesci wspolnych w standardzie LED

Oswietlenie zewnetrzne w rejonie ciggdw pieszych

drzwi wejsciowych do budynkéw z kontrolg dostepu za pomocg kodu lub karty/pastylki

lub klucza

WYKONCZENIE LOKALI

Wysokos¢ w Swietle (mierzona od gory szlichty do spodu stropu, z uwzglednieniem wykonczenia
posadzki max 1 cm) okoto 2,53 m, dla lokali z antresolg wysokos¢ antresoli (mierzona od géry szlichty
do spodu stropu, z uwzglednieniem wykonczenia posadzki max 1cm) ok. 2,41 m; dopuszczalne s3
odchyiki zwigzane z wartosci normowych, w tym dopuszczalnych ugiec stropéw, z uwzglednieniem
tolerancji wynikajgcych z norm, mozliwe lokalne obnizenia zwigzane z elementami konstrukcyjnymi

lub instalacjami
8.1 PODLOGI I POSADZKI

Podktad cementowy Iub anhydrytowy 2z izolacja ze styropianu Ilub welny mineralnej
lub styroduru; mozliwe wystepowanie rdznic wysokosci przy wyjsciu na dachy dostepne

np.: na poziomie antresoli
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8.2 SCIANY I SUFITY

Sciany miedzylokalowe zelbetowe prefabrykowane i/lub systemowe z piyt gipsowo-kartonowych i/lub
z bloczkéw gipsowych i/lub betonu komdérkowego i/lub bloczkéw silikatowych i/lub prefabrykowano-
monolityczne
Sciany dziatowe:
o Dla lokali na kondygnacji 1, 2, 3 systemowe z piyt gipsowo-kartonowych i/lub z bloczkéw
gipsowych i/lub betonu komdrkowego i/lub bloczkéw silikatowych
o Dla lokali kondygnacji 4 z antresola- brak Scian dziatowych, mozliwe wystepowanie przegréd
koniecznych do montazu elementdw instalacji c.o. i elektrycznych ,
Scianki  dziatowe w pomieszczeniach mokrych systemowe z plyt gipsowo-kartonowych
i/lub z bloczkéw gipsowych impregnowanych i/lub betonu komoérkowego i/lub bloczkéw silikatowych
Sciany i sufity szpachlowane cienkowarstwowo i jednokrotnie malowane z wyjatkiem $cian
w fazienkach i écian aneksu kuchennego odbierane wg zasad okre$lonych w dziale Konstrukcja
niniejszego Standardu, (docelowe malowanie wymaga przygotowania podtoza
i powierzchni oraz wypetnienia fgczen Scian z sufitem materiatem elastycznym podczas docelowego
malowania przez Nabywce)
Potgczenia ptyt typu filigran na suficie szpachlowane na gfadko lub pozostawione widoczne taczenie
Sufity podwieszane i zabudowy instalacji — w gestii Klienta

Obrobki wegarkdw wykonczone listwami w kolorze biatym lub szpachlowane lub tynkowane
8.3 POZOSTALE

Drzwi wejsciowe do lokalu wzmocnione

Drzwi wewnetrzne w gestii Klienta, brak oscieznic w $cianach dziatowych, otwory drzwiowe
nieobrobione

Dzwonek zintegrowany z domofonem

W lokalach z antresolami schody i balustrady w gestii Klienta

Parapety wewnetrzne z konglomeratu

Dla okien z dolng krawedzig w poziomie podtogi brak parapetéw wewnetrznych
8.4 INSTALACIJE WODNO-KANALIZACYJINE

Instalacje sanitarne:

— wodna — z sieci miejskiej

— kanalizacyjna sanitarna — do sieci miejskiej

Podejscia wodne:

— rozprowadzone w warstwach posadzkowych i/lub w stropie
— podejscia pod urzadzenia prowadzone nasciennie

Trasy instalacji kanalizacji sanitarnej:

— tréjniki pod WC zakonczone w szachcie
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— pozostate trasy poziome w fazienkach rozprowadzone w warstwach posadzkowych, i/lub
w stropie, i/lub nasciennie

— pionowe podejscia pod przybory sanitarne rozprowadzone nasciennie

Instalacje w kuchni:

— rozprowadzone nasciennie
8.5 INSTALACIJE GRZEWCZE I WENTYLACYJNE

Ogrzewanie z sieci miejskiej:

— Grzejniki panelowe z zaworami termostatycznymi, na $cianach zewnetrznych lub wewnetrznych
— W fazienkach grzejniki drabinkowe

—  Indywidualny cieptomierz do kazdego lokalu dostepny z czesci wspolnych

Podejscia pod grzejniki ze Sciany

Instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej - kratki na kanatach w kuchni lub aneksie
kuchennym i tazience oraz nawiewniki okienne i Scienne

W niektdrych szachtach instalacyjnych mozliwa lokalizacja drzwiczek rewizyjnych

Dla lokali z antresolg instalacji klimatyzacji w postaci pozostawionych przepustéw
bez urzadzen i zabezpieczen:

— miejsce na dachu do postawienia jednostki

— miejsce w szachcie na rurarz i przewdd

— rezerwa w zasilaniu
8.6 INSTALACIE ELEKTRYCZNE

Trasy instalacji elektrycznych i o$wietleniowych:

— w stropie: w warstwach stropu lub warstwach posadzkowych lub natynkowo w miejscach
projektowanej zabudowy g-k

— w Scianach konstrukcyjnych (prefabrykowanych): w peszlach, wewnatrz Sciany

- w Scianach niekonstrukcyjnych (nieprefabrykowanych): w bruzdach Iub podtynkowo
lub wewnatrz suchej zabudowy

Instalacja elektryczna - liczba gniazdek elektrycznych:

— sypialnia (master) — min. 3

— sypialnia (standard) - min. 2

— fazienka - 2

-~ kuchnia - wypust trojfazowy, min. 2 gniazdka podblatowe oraz 2 nadblatowe
i wypust lub gniazdo pod okap

— salon- 2

— korytarz- 1

Instalacja o$wietleniowa — punkty o$wietleniowe:

— minimum jeden sufitowy punkt na pokoj/strefe

— wypust pod kinkiet w tazience nad lustrem i w kuchni nad gérnymi szafkami
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— wypusty pod kinkiet na Scianie przy schodach na antresole

Dla lokali z antresolg mozliwe wystepowanie puszek fgczeniowych badz dodatkowych wypustow
kablowych, rozprowadzenie w gestii Klienta

Dla lokali na parterze pojedyncze gniazdo na elewacji, przy wyjsciu na ogréd

Zamontowany standardowy osprzet w kolorze biatym, bez 7Zrédet Swiatta w lokaly,
na ogrédkach i balkonach, z oprawg typu LED w formie kinkietu, badz na/w suficie

Szafka elektryczna w rejonie drzwi wejsciowych, szafka natynkowa

Puszki instalacyjne typowe, gtebokie minimum 60 mm,

8.7 INSTALACIE TELETECHNICZNE

Instalacja domofonowa — zakonczona stuchawka, z mozliwoscig rozbudowy
do wideodomofonu w gestii Klienta.
Instalacja teletechniczna (LAN i antenowa) doprowadzona do najwiekszego pomieszczenia lokalu

Szafka telekomunikacyjna w lokalu w rejonie drzwi wejsciowych, szafka natynkowe

Dopuszcza sie zmiany do projektu budowlanego stanowigcego zatacznik do Decyzji zatwierdzajacej projekt

budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe nr AB/NF-6740/28/21/H z dnia 07 pazdziernika 2021 r., o ile:

spetnione sg parametry okreslone warunkami technicznymi;
nie zmieniajg w sposdb istotny standardu i zakresu wykonczenia budynku okreslonego

W niniejszym dokumencie;

W szczegdlnosci dozwolone s3:

zmiana materiatdw lub/i technologii okreslonych w projekcie budowlanym na réwnowazne, przy
czym przyjmuje sie, ze jezeli w projekcie budowlanym znajduje sie odniesienie do marki wiasnej
materiatu, technologii, systemu, oznacza to jedynie indykatywng wskazowke Swiadczaca
o planowanym standardzie i jakosci;

zmiana zieleni i zagospodarowania terenu;

zmiana rozwigzan systemowych na rozwigzanie réwnowazne niesystemowe;

zmiany w konstrukcji, niestanowigce zmiany istotnej w rozumieniu prawa budowlanego;

zmiany metody pomiaru powierzchni uzytkowej lokali

optymalizacje rozwigzan i technologii, o ile nie wptywaj na standard i jakos¢;

Wszelkie wykonczenia i wyposazenia lokali (w tym elementy zabudowy meblowej) oraz kolory

i faktury zaprezentowane w projekcie budowlanym majg jedynie charakter pogladowy,

a obowigzujacym dewelopera standardem jest niniejszy dokument.

Wszelkie domiary na rysunkach majg jedynie charakter indykatywny.



