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UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w ,wdniuw ___ - -2020 roku pomiedzy:

1.

’ ’ ’

’ ’ ’

’ ’ ’

legitymujacy sie dowodem osobistym )
NIP: PESEL: ,

w dalszej czesci umowy zwany , Witascicielem ” ,

oraz
BlueApart Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Chojnowie przy ul. Wtadystawa tokietka 7d/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000535754, NIP 6912507795, REGON 360346484, zwang w dalszej czesci Umowy

,Spotky”, reprezentowang przez - upowaznionego

do reprezentowania tej spotki, zwanymi tgcznie w dalszej czesci takze ,,Stronami”, a kazda z osobna ,, Strong”,

0 nastepujgcej tresci:

§1
Witasciciel oswiadcza, ze przystuguje mu prawo do lokalu oznaczonego nr (zwanym dalej ,Lokalem”) oraz
miejsca postojowego hali garazowej, potozonego w budynku przy ul. w

Whasciciel oswiadcza ponadto, iz przystuguje mu prawo do wytacznego korzystania z miejsca postojowego w hali
garazowej. Miejsce postojowe przystuguje Spdtce wraz z wynajeciem Lokalu w ramach czynszu najmu, o ktorym
mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

§2
Na podstawie niniejszej Umowy Witasciciel wynajmuje Spodtce, a Spotka bierze w najem Lokal opisany w § 1 wraz z
miejscem postojowym, w celu jego dalszego najmu (podnajmu) osobom trzecim w celach turystycznych (Klienci), w
zamian za zmienny czynsz najmu ptatny na zasadach okreslonych w § 5.
Witasciciel wyraza zgode na zawieranie przez Spotke w imieniu witasnym uméw najmu Lokalu z Klientami oraz
zarzadu dalszym podnajmem, przy czym Spodtce przystuguje prawo dowolnego ustalania czynszéw podnajmu, oraz
wszelkich innych warunkéw cenowych i optat zwigzanych z podnajmem Lokalu, w tym promocji, rabatow, itp.
Spoétka zobowigzuje sie do utrzymywania Lokalu w czystosci oraz wyposazenia w niezbedne artykuty higieniczne.
Optaty przygotowawcze/serwisowe pobierane z tego tytutu od Klientéw, jak rowniez wszelkie inne optaty z tytutu
dodatkowych ustug swiadczonych przez Spétke na rzecz Klientéw nie bedg wptywaty na wysokos¢ czynszu naleznego
Wiascicielowi.
Whasciciel oswiadcza, iz przez okres trwania niniejszej Umowy, przystugiwaé mu bedzie tytut prawny do Lokalu
opisanego w § 1, a takie ze Lokal bedzie wolny od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Spétke praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, w
szczegdlnosci nie odda Lokalu do uzywania w catosci lub w czesci osobom trzecim na podstawie jakiejkolwiek
czynnosci prawnej, zas o kazdym roszczeniu osoby trzeciej wobec Lokalu Wtasciciel niezwtocznie powiadomi Spétke.
Witascicielowi przystuguje prawo do korzystania z Lokalu w ramach wtasnych pobytéw w dostepnych (wolnych)

terminach. Wtasciciel bedzie kazdorazowo zgtaszat termin swojego pobytu w lokalu, kontaktujgc sie z osobg
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upowazniong przez Spoétke telefonicznie oraz drogg mailowa. Poprzez pobyt wiascicielski rozumie sie wykorzystanie
lokalu przez Wtasciciela oraz osoby przez niego wskazane. W przypadku pobytu Wtasciciela w lokalu, Spéfce
kazdorazowo nalezy sie od Wiasciciela optata serwisowa (pokrycie kosztow przywrécenia lokalu do stanu w jakim
jest on podnajmowany Klientom, obejmuje sprzatanie lokalu, wymiane poscieli i recznikdw, uzupetnienie w srodki
czystosci i higieny itp.) po pobycie w kwocie netto 100 zt (sto ztotych), przy czym opfata ta ptatna bedzie w drodze
potracenia powyzszej optaty z czynszu najmu netto naleznego Wtascicielowi, o ktdrym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

Potracenia dokonywane bedg bez odrebnego oswiadczenia Wtasciciela, na co Wtasciciel wyraza zgode.

§3
. Strony ustalaja, iz niniejsza Umowa zawarta jest na czas nieokreslony.
. Whtasciciel zobowigzuje sie wydac¢ Lokal Spotce dla celdow okreslonych w niniejszej Umowie, wraz z kluczami do Lokalu
szt.2, pilotami do bramy wjazdowej, wszelkimi kodami dostepu najpdzniejdodnia - -2020r.
. Wydanie Lokalu oraz miejsca postojowego zostanie potwierdzone pisemnym protokotem.

84
Whtasciciel zobowigzuje sie wydac Spotce Lokal w odpowiednim do dalszego podnajmu Klientom, stanie technicznym,
wykoriczony i wyposazony.
Whtasciciel zobowigzany jest do zapewnienia w Lokalu statego dostepu do wszystkich mediéw (np. woda, prad,
centralne ogrzewanie)oraz do ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztow.
Whtasciciel oswiadcza, iz Lokal ubezpieczony jest od kradziezy, ognia i innych zdarzen losowych, jak i od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzgdzone wtascicielom/posiadaczom sgsiednich lokali z racji niewtasciwe;j
eksploatacji Lokalu w czasie trwania umowy i zobowigzuje sie nieprzerwanie posiada¢ wazne ubezpieczenie Lokalu
przez caty okres trwania niniejszej Umowy.
Whtasciciel zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z normalnym funkcjonowaniem i
eksploatacjg Lokalu, w tym koszty remontdw, konserwacji i napraw Lokalu, oraz kosztow napraw lub wymiany jego
wyposazenia, a takze koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, oraz inne koszty okreslone przez
Administratora/Zarzadce, w tym takze wszelkie obcigzenia publiczno-prawne zwigzane z wtasnoscig Lokalu, w
szczegblnosci optaty od nieruchomosci, a takie optaty za media (energie elektryczng, wode zimng i ciepfta,
odprowadzenie $ciekdw bytowych, $mieci, itp.) dla Lokalu oraz dla czesci wspdlnych, koszty dostawy internetu,
koszty administrowania nieruchomoscig wspdlng, koszty remontdw czesci wspodlnych, koszty zaliczek (odpisow) na
fundusz remontowy i eksploatacyjny wg. uchwat Wspdlnoty mieszkaniowej, oraz wszystkie inne niezbedne koszty
zwigzane z utrzymaniem Lokalu oraz nieruchomosci wspdlne;j.
Witasciciel zobowigzuje sie do wymiany poscieli i recznikéw zgodnych z aktualnym standardem Spétki, nie rzadziej niz
raz na dwa lata w okresie trwania umowy.
W przypadku, gdy Lokal nie bedzie w nalezytym stanie technicznym, Wtasciciel zobowigzany bedzie wykonaé
stosowne naprawy Lokalu i remonty oraz uzupetni¢ brakujgce, zepsute lub zuzyte elementy wyposazenia w terminie
7 dni od poinformowania go przez Spétke o koniecznosci wykonania prac w Lokalu. Jezeli wykonanie prac nie bedzie
mozliwe w terminie 7 dni Strony ustalg inny, technicznie uzasadniony termin. Wtasciciel moze upowazni¢ Spotke
(telefonicznie, drogg mailowa) do wykonania ww. prac, za stosownym wynagrodzeniem oraz rozliczeniem kosztéw,
ktére to wynagrodzenie oraz koszty wykonania ww prac winny zosta¢ uprzednio zaakceptowane przez Wtasciciela w
formie pisemnej badz w formie korespondencji prowadzonej drogg elektroniczng. Jezeli Wtasciciel nie wykonana
niezbednych prac, zgodnie z postanowieniami tego ustepu, Spdtka upowazniona bedzie do samodzielnego
wykonania tych czynnosci lub zlecenia ich podmiotowi trzeciemu na koszt Wtasciciela bez koniecznosci uzyskania
uprzedniej akceptacji kosztow.
Spétka odpowiada za szkody spowodowane przez Klientéw, przez Spétke lub osoby podlegajgce jej nadzorowi,
zwierzchnictwu, kierownictwu lub upowaznione przez Spétke, spowodowane posrednio lub bezposrednio, w lokalu

oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci.
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§5
Strony uzgadniajg, iz z tytutu najmu Lokalu Wtascicielowi przystuguje czynsz najmu w kwocie odpowiadajgcej 75 %
wartosci czynszéw podnajmu netto pobranych przez Spétke od Klientdw z tytutu zrealizowanych podnajméw
(pobytéw) w Lokalu (,,Podstawa obliczenia czynszu”), na zasadach okreslonych ponizej w ust. 2-8.
Czynsz  najmu, o ktéorym mowa powyzej w ust. 1, pfatny bedzie na rzecz Wiasciciela
z dotu w miesiecznych okresach rozliczeniowych, na rachunek bankowy Wtasciciela w banku , nr konta
. W przypadku jezeli wiasciciel

jest podatnikiem VAT, ptatnos¢ dokonywana bedzie na podstawie wystawionej przez Wtasciciela faktury VAT. W
przypadku jezeli Wtasciciel prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, nie bedac podatnikiem VAT, ptatno$¢ dokonywana
bedzie na podstawie rachunku wystawionego przez Wtasciciela. Jezeli wystawiona FV, badz rachunek zawiera btedy
wowczas Wiasciciel zobowigzany jest do niezwtocznego poprawienia tresci FV badz rachunku i ponownego przestania
na adres spotki.

Ptatnos¢ bedzie regulowana w ciggu 7 dni od daty wystawienia przez Wtasciciela i doreczenia Spétce prawidtowo
wystawionej FV badz rachunku, pod warunkiem, ze doreczenie Spotce faktury VAT lub rachunku nastgpi do 10 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego dotyczy faktura. W przypadku doreczenia faktury VAT lub rachunku po
tym dniu, ptatnos¢ zostanie uregulowana do 7 dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
Spotce zostata doreczona Faktura VAT lub rachunek. Ptatnosci na rzecz Wiascicieli nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej dokonywane bedg do 10 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego dotyczy ptatnosé.

Spétka niniejszym wyraza zgode na otrzymywanie od Wtasciciela faktur VAT lub rachunkéw w formie elektronicznej
przesytanych drogg korespondencji e-mailowej.

Podstawa obliczenia czynszu najmu, o ktéorym mowa powyzej w ust 1, stanowi wartos¢ czynszu naleznego za pobyt
Klientow w Lokalu w kwocie netto, nie obejmuje podatku VAT naliczonego od pobranych czynszéw za wynajem
Lokalu Klientom (8% VAT).

Poprzez dostep do indywidualnego panelu online Wiasciciel otrzyma wglad w biezgce zestawienie rezerwacji
dokonanych na pobyt w Lokalu objetym umowa najmu, a takze wglagd w zestawienia podnajmoéw zrealizowanych,
wraz z biezgcym wyliczeniem tgcznych kwot czynszéw naleznych Wtascicielowi. Jezeli Wtasciciel jest ptatnikiem VAT,
do kwoty czynszu najmu doliczony zostanie nalezny podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dacie wystawienia
faktury.

Obowigzki wynikajace z ustawy z dn. 12.01.1991 r. o podatkach o optatach lokalnych zwigzanych z pobytem w
Lokalu, stanowigcym wtasno$¢ Witasciciela, oséb przebywajgcych powyzej jedng dobe w zakresie odprowadzenia
optaty miejscowej w imieniu Wynajmujacego wykonywac bedzie Spétka lub podmiot przez nig wskazany, przy czym
niniejsza Umowa stanowi upowaznienie dla Spotki do dokonywania ww. czynnosci z prawem do dalszego
upowaznienia wskazanych przez siebie podmiotéw. Odpowiedzialnos¢ za wykonywanie wszelkich czynnosci w
zakresie poboru i odprowadzania optaty miejscowej na rzecz Gminy Miasta spoczywa na Spotce.

Whtasciciel nie bedzie podnosit wobec Spdtki zadnych roszczen o utracony zysk wynikajacy z zawartych przez Spotke
umow podnajmu, w szczegdlnosci roszczen zwigzanych z wysokoscig ustalonych czynszéw dla Klientdw, ktdore Spotka
ma prawo ustala¢ na rdéinych poziomach, jednak zawsze majgc na wzgledzie maksymalne obtozenie Lokalu i
maksymalizacje dochodu Wtasciciela.

§6

Whtasciciel moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku zalegania przez Spotke z zaptatg czynszu
za dwa okresy ptatnosci , o ktérych mowa w § 5 ust. 2 Umowy, po pisemnym wezwaniu Spotki do zaptaty zalegtego

czynszu i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego 15-dniowego terminu .
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Strony maja prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem

na koniec miesigca kalendarzowego.

Spétka moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

a. Jezeli Wtasciciel bedzie utrudniat dostep do lokalu lub uniemozliwiat w inny sposéb wykorzystywanie lokalu do
celéw okreslonych w niniejszej Umowie,

b. jezeli Lokal nie bedzie zdatny do umdwionego uzytku lub nie bedzie spetniat Standardéw wykoriczenia i
wyposazenia Lokalu,

c. Lokal nie zostanie wydany Spoétce do korzystania w terminie okreslonym w niniejszej Umowie.

Za porozumieniem stron, umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy Spdtka zobowigzana jest przekaza¢ Wtascicielowi Lokal wraz z

wyposazeniem w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie oraz posprzatany. Spétka odpowiada za szkody

spowodowane przez Klientow, przez Spotke lub osoby podlegajgce jej nadzorowi, zwierzchnictwu, kierownictwu lub

upowaznione przez Spotke, spowodowane posrednio lub bezposrednio.

Rozwigzanie Umowy przez ktérgkolwiek ze stron nie powoduje utraty waznosci lub zmiany warunkéw juz

dokonanych przez Klientéw rezerwacji w Lokalu. Strony zobowigzujg sie do wypetnienia swoich obowigzkéw

zwigzanych z rezerwacjami dokonanymi przez Klientéw przed datg rozwigzania lub wygasniecia Umowy, oraz do

rozliczenia pobranych od Klientéw czynszéw podnajmu zrealizowanych po dacie wygasniecia umowy, na zasadach

okreslonych w § 5.

§7
Wszelkie zawiadomienia wynikajgce z Umowy lub zwigzane z jej realizacja mogg by¢ sporzagdzane w formie
wiadomosci poczty elektronicznej. Dopuszcza sie udostepnienie danych zwigzanych z biezgcg eksploatacja Lokalu w

systemie rezerwacyjnym Spétki. Strony wskazujg nastepujace adresy do korespondenciji:
a) Wiasciciel :

adres e-mail: , tel. +48
b) Spodtka: BlueApart Apartamenty Jastarnia, ul. Portowa 43 pok.4, 84-140 Jastarnia
adres e-mail:

1. Biuro Obstugi Wynajmu Apartamentéw: info@blueapart.pl, +48 519 084 518
2. Finanse i rozliczenia: finanse@blueapart.pl

Osoby uprawnione do kontaktu z Wtascicielem ze strony Spétki:

1. Pan Mateusz Py$ — cztonek zarzadu, e-mail: @blueapart.pl, tel: +48
2. Pan Michat Jeka - cztonek zarzadu, e-mail: @blueapart.pl tel: +48
3. — kierownik regionu, e-mail: @blueapart.pl tel: +48
4, — kierownik regionu, e-mail: @blueapart.pl tel: +48

Strony zobowigzujg sie do informowania o zmianie adreséw, o ktérych mowa na ust. 3 na piSmie, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej na powyzsze adresy za doreczona.

Strony Umowy potwierdzaja, ze zapoznaty sie z Umowa, oraz ze zostata ona zawarta w wyniku indywidualnych
uzgodnien.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy bedg dokonywane na pismie pod rygorem niewaznosci.
Witasciciel oswiadcza, iz zapoznat sie z zasadami rozliczania czynszu najmu, okreslonymi w § 5 niniejszej Umowy, w
szczegblnosci, iz wysokosé czynszu jest zmienna i zalezy od ilosci zrealizowanych podnajmoéw (pobytéw) w Lokalu w
poszczegdlnych okresach rozliczeniowych.

Do spraw nie uregulowanych niniejszg Umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy Kodeksu Cywilnego.
Umowe niniejszg sporzadzono i podpisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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9. Wiasciciel wyraza zgode na prowadzenie dziatan reklamowych oraz marketingowych majgcych na celu zwiekszenie
zainteresowania podnajmem Lokalu przez osoby trzecie poprzez kazda forme przekazu, a takze dowolne
wykorzystanie zdje¢ Lokalu, modyfikowanych i komputerowo obrabianych, dowolne ich umieszczanie i
publikowanie. Koszty reklamy wytacznie ponosi Spétka, w tym réwniez koszt jej usuniecia i przywrdcenia Lokalu do
poprzedniego stanu.

10. Wiasciciel wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych tylko i wytgcznie do wewnetrznego uzytku Spotki.
Whtasciciel ma prawo do kontroli przetwarzania jego danych osobowych — stosownie do art. 32 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych, w szczegdlnosci do zadania uzupetnienia, uaktualnienia,
sprostowania swoich danych osobowych, jak i czasowego lub statego wstrzymania ich przetwarzania lub ich
usunigcia.

11. Jesli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy bedzie lub stanie sie bezskuteczne lub niemozliwe do wykonania,
to nie powoduje to bezskutecznosci pozostatych postanowien. Strony zobowigzujg sie w tym przypadku do
zastgpienia powstatej luki przez uzgodnienie zapisu, ktéry zastgpi nieskuteczny zapis i ktéry w sposdéb mozliwie bliski
odpowiadac bedzie zamierzonemu celowi gospodarczemu bezskutecznego postanowienia.

12. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg w pierwszej kolejnosci w drodze
polubownej, zas w razie braku mozliwosci dojscia do porozumienia poddane zostang rozstrzygnieciu sadu

wtasciwego dla siedziby Spotki.

Wiasciciel: Za Spotke:

...............................................................................

...............................................................................
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